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Bestandesaufnahmen des Baugelédndes und samtlicher Werkleitungen. Wenn notwendig
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Allenfalls notwendige Baugrunduntersuchungen und Sondierungen je nach Ingenieur und
statischen Anforderungen.
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Abrdumen des gesamten Baugeléndes, Féllen von Baumen und entfernen von Strduchern
inkl. entfernen von Wurzelstdcken und dergleichen sowie Mahen der Grasflachen.

112 Abbruch des bestehenden Gebaudes inkl. Leitungsriickbauten

12 Sicherungen, Provisorien

121 Sicherungen vorhandener Anlagen
Sicherung von bestehenden Leitungen, Nachbargebauden sowie das Erstellen von
Provisorien
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131 Abschrankungen
Den Vorschriften entsprechende Bauwandabschrankungen inkl. notwendigen Tiren, Ab-
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Provisorische Installationen
Alle fir den Baubetrieb notwendigen Installationen wie:
Baustrom, Bauwasser, Bauabwasser, Gebaudeheizung, Bauaustrocknung und dergleichen.

Kosten fur Energie, Bauwasser, Heizung und dgl.
Energiekosten fir die Bauzeit fir Baustrom, Bauwasser, Bauabwasser, Gebaudeheizung
und Gebaudeaustrocknung etc.

Provisorische Abschlisse und Abdeckungen
Erstellen von provisorischen Abschliissen und Abdeckungen soweit notwendig. Provisorische
abschliessbare Hauseingangstiren sowie je 1 abschliessbarer Raum flr Installateure.

Schuttmulden und Grobreinigung
Sperrgut — und Bauschuttmulden inkl. Deponiegebiihren wahrend der Bauphase.
Grobbaureinigung der ganzen Baustelle.

Winterbaumassnahmen
Zuschlagsstoffe fir den Beton, Bauheizungen und ahnliche Massnahmen.

Anpassungen an bestehende Erschliessungsleitungen

Erdarbeiten
Erd- und Grabarbeiten fiir sémtliche Werkleitungen.

Kanalisationsleitungen
Kanalisationsanschluss an 6ffentlichem Leitungsnetz gemass Vorschrift der Gemeindewerke.

Elektroleitungen (inkl. Fernseh- und Telefonleitungen)
Elektroanschluss an &ffentlichem Leitungsnetz gemass Vorschrift der Gemeindewerke.

Sanitérleitungen
Wasseranschluss an 6ffentlichem Leitungsnetz geméss Vorschrift der Gemeindewerke.

Spez. Fundationen, Baugrubensicherung, Wasserhaltung

Baugrubenabschlisse
Baugrubensicherung nach Angabe Bauingenieur nach Erfordernis. Normale Béschungen.

Wasserhaltung

Notwendige Massnahmen fiir das Ableiten des Hang- und Meteorwassers wahrend der
Bauzeit. Behandlung, Ableiten des Baustellenwassers in die Kanalisation inkl. Bewilligun-
gen und Abwassergebiihren.
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GEBAUDE

20
201

21
211

Standardausbauten:

Im nachfolgenden Beschrieb ist der Grundausbau beschrieben. Der Standardausbau bildet
die Grundlage fur den Kaufpreis.

Die Kaufer haben die Méglichkeit (je nach Baufortschritt) die optionalen Elemente im Rahmen
der Budgetposten oder entsprechende Mehr- oder Minderpreise zu variieren.

Baugrube

Baugrubenaushub, Hinterfullung

Abtragen der Humusschicht inkl. Abfuhr, teilweise Deponie auf dem Bauareal zur spateren
Wiederverwendung flr die Gartenanlage.

Maschineller Aushub der Baugrube, verschiedene Héhen, teilweise Fundamentschlitze nach
Angabe Bauingenieur. Abfuhr des Materials in Unternehmer- sowie Baustellendeponie zur
Wiederverwendung.

Entwésserung der Baugrube von Oberflachenwasser.

Falls notwendig Materialersatz, damit die Tragfahigkeit der Unterschicht gewéahrleistet ist.
Erstellen der Magerbetonsohle als Sauberkeitsschicht.

Hinterflillungs- und Auffillarbeiten schichtweise, gewalzt, mit geeignetem Material.
Gerdllriegel unter Fundamenten.

Rohbau 1

Baumeisterarbeiten

Baustelleneinrichtung:

Komplette Baustelleneinrichtung erstellen: Installationsplatze, sémtliche Maschinen, Krane,
Gerate, Baracken, Elektro- und Sanitéreinrichtungen fir Baumeister sowie fir
Drittunternehmer bis Rohbauende resp. Bauvollendung. Erstellen von Anschliissen,
Betriebskosten, Bauwasser und Baustrom.

Geruste:

Sémtliche notwendigen Geruste flir den Rohbau und Ausbau inkl. notwendiger
Schutzgelédnder und Liftschachtgeriste nach 6rtlichen Vorschriften und Normen. Unterhalt
wahrend der Bauzeit.

Baumeisteraushub:

Aushub von Kanalisationsleitungen, Schachten, Fundamenten, Aushub Liftunterfahrten,
Medienleitungen, Vertiefungen, inkl. seitlichem Deponieren des Aushubmaterials und
Wiedereinflllen. Auflad und Abtransport von Uberschiissigem Material auf
Unternehmerdeponie.

Kanalisation innerhalb / ausserhalb Geb&ude:

Erstellen der Kanalisationsanlage gemass bewilligtem Kanalisationsprojekt und nach den
behdrdlichen Vorschriften und Richtlinien. Anschluss an die éffentliche Kanalisation. Vor
Objektibergabe an die Bauherrschaft werden samtliche Kanalisationsleitungen bis Anschluss
an die 6ffentliche Kanalisation gespdilt.

Beton- und Stahlbetonarbeiten:

Ausfihrung und Dimensionierung nach statischen Berechnungen des Bauingenieurs
(Nutzungsvereinbarung).

Wasserdichtigkeitskonzept geméss Bauingenieur.
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Aufbau der Konstruktionen; warme- und schalltechnische Massnahmen nach
bauphysikalischen Anforderungen.

Gebaude:

Bodenplatten in Stahlbeton, auf Magerbetonsohle erstellt. Kelleraussenwéande in Stahlbeton,
Schalungstyp 2.

Innenwéande, Stitzen, wenn statisch sowie schalltechnisch erforderlich in Stahlbeton,
Schalungstyp 2.

Geschossdecken in Stahlbeton nach Angaben Baustatiker und Akustiker Schalungstyp 2.
Balkonplatten in Stahlbeton mit warmegedammtem Kragplattenanschluss abgetrennt.

Einstellhallen:

Bodenplatte, Aussenwande sowie Decken in Stahlbeton, Schalungstyp 2.
Betonboden/Decken im Gefalle, Betonpfeiler ev. in Schleuderbeton vorfabriziert.
Rampenwande. Deckenuntersicht gegen beheizte Radume evtl. mit Schichtex
(Zementgebundene Warmedammplatte).

Treppen:
Ortbeton Schalungstyp 2 oder Fertigelemente aus Kunststein

Stitzen:
In den Wohnrdumen teilweise Beton- oder Stahlstiitzen.

Diverse:
Notwendige Stahlbetonarbeiten fir Stitzmauern, Briistungen und Umgebungsanpassungen.

Allgemeine Maurerarbeiten:

Kellermauerwerk, Garagen, Einstellhalle

Kalksandsteinmauerwerk, vollfugig gemauert, unverputzt, inkl. Trennlage gegen aufsteigende
Feuchtigkeit.

Aufbringen von Feuchtigkeitsisolierungen (wo notwendig) auf betonierte Aussenwande unter
Terrain und versetzten von Sickerplatten oder Drainagefolie ab Bodenplatte bis ca. 10 cm
unter Terrain, inkl. Geréllpackung, teilweise Perimeterddmmung.

Fassadenmauerwerk:
Backsteinmauerwerk BN 15 cm stark oder aus statischen Anforderungen in Beton.

Erd — und Obergeschosse

Tragende Wéande aus Backstein oder nach statischen Anforderungen in Beton.
Backsteinmauerwerk 10 bis 17.5 cm stark, auf Schallddmmlager, wo erforderlich.
Zimmertrennwéande aus Backstein 10 bis 15 cm stark.

Treppenhaus aussen
Konstruktion nach Angabe von Bauingenieur und Bauphysiker.

Liftwénde aussen
Aufbau 1-schalig in Beton , eventuell vorfabrizierte Betonelemente.

Versetzarbeiten, Nebenarbeiten zu Maurerarbeiten:

- Versetzen von vorfabrizierten Betonelementen sofern nicht in Ortbeton ausgefiihrt.

- Versetzen von Beton- oder Stahlstltzen.

- Einmauern von Bade- und Duschenwannen.

- Versetzen von Stahltonstiirzen, Betonsturzen.

- Spitz- und Zuputzarbeiten von Aussparungen und Schlitzen.

- Einlagen von Warmedammungen in Keller- und Garagendecken wo notwendig .

- Erstellen von Zementlberziigen in Technikrdumen und wasserdichte Uberzlige bei
Liftunterfahrten.

- Aufbringen von Warmedammungen/Feuchtigkeitsisolierung auf erdberihrte Aussenwande
der Gebaude, Perimeterdammung mit Noppenfolie.

- Erstellen von Vormauerungen in den Nasszellen.

- Erstellen und Zumauern von Installationsschachten.
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212

213

22
221
2211

- Versetzen von Lichtschachtelementen, inkl. Gerdéllbett und verschraubten Gitterrosten.
- Teilweise Hinterfullungen mit Gerdll.

- Erstellen von Betonsockel in Kellerraumen wo notwendig.

- Provisorische Handwerkermagazine einrichten.

Montagebau in Beton
Liefern von vorfabrizierten Stutzen, Treppen- und Liftelementen, aus armiertem Beton, sofern
nicht in Ortbeton ausgeflhrt.

Montagebau in Stahl
Liefern von Stahlstiitzen, sofern nicht in Ortbeton ausgefiihrt.

Rohbau 2
Fenster, Aussentiren, Tore

Fenster aus Holz - Metall

Lage und Einteilung gemass Fassadenplan Architekt.

Holzfenster und Fenstertliren mit &usserer Metall — Flliigelabdeckung einbrennlackiert.
Farbe gemass Farbkonzept weiss oder grau / anthrazit oder &hnl.

Beschlage:

Eindrehbander (Anzahl je nach Fliigelgréssen) oder Drehkippbeschlage, verdeckter
Stangenverschluss mit Einhebelgetriebe, Griff in Weissbronze, fester Fliigel mit Band- und
Lappenverschraubungen. Rahmenwetterschenkel mit Regendichtungsschienen in
Leichtmetall.

Verglasung:

Isolier-Warmeschutzverglasung zweifach mit Gasfiillung, U-Wert 0.9

Offnungsart:

Gemaéss Planen Architekt, pro Raum mindestens ein Dreh-Kippfliigel.

Kellerfenster:

In Leibung oder als Blendrahmen angeschlagen. Fenster aus Holz oder Kunststoff,
Ver

glasung ohne spez. Anforderungen an die Bauphysik und Sicherheit.

221.7

222

223

224

224 1

Garagentor aus Kunststoff

Sektionaltor mit Offnungsautomatik inkl. kompletter Steuerung, Metallrahmenkonstruktion
feuerverzinkt, Luftungséffnungen fur Frischluftzufuhr, Schlisselschalter aussen.

Je eine Funk-Fernbedienung pro Parkplatz.

Spenglerarbeiten

Samtliche Einfassungen, Rinnenbleche, An- und Abschlussbleche, Briistungsabdeckungen,
Kronenbleche, Dunst- und Abluftrohren sowie Kaminh(ite in CNS , Sockelrohre in Kunststoff.
Blitzschutz

Gemaéss behdérdlichen Vorschriften, sofern notwendig.

Bedachungsarbeiten

Plastische und elastische Dichtungsbelage

Flachdachabdichtung (nicht begehbar)

Nicht begehbares Flachdach Attika, Aufbau von unten nach oben:
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225

225.1

225.2

225.3

- Betondecke im Gefélle betoniert, sauber abtaloschiert

- Dampfsperre bituminés

- Warmedammung gemass bewilligtem Energienachweis

- Wasserisolation aus bitumindsen Abdichtungsbahnen, 2-lagig, wurzelfest
- Trennlage aus Gummischrotmatte (Trittschall)

- Vlies

- Schutzschicht bestehend aus Rundkies und extensiver Begrinung

Flachdachabdichtung (begehbar):

Terrassen und begehbares Flachdach, Aufbau von unten nach oben:

- Betondecke im Gefélle betoniert, sauber abtaloschiert

- Dampfsperre bituminés

- Warmeddmmung gemass bewilligtem Energienachweis

- Wasserisolation aus bituminésen Abdichtungsbahnen, 2-lagig, wurzelfest

- Trennlage aus Gummischrotmatte (Trittschall)

- Vlies

- Granitplatten in zementgebundenes Splittbett verlegt

- Balkone mit Bitumen oder FlUssigkunststoff abgedichtet, Entwasserung mittels
Speiern oder eingelegten Bodenablaufen

Unterterrain-Abdichtung Garage + Sitzplatze:

Aufbau von unten nach oben:

- Wasserdichte Betondecke

- Wasserisolation aus bituminésen Abdichtungsbahnen, 1-lagig wurzelfest
- Gerdll, Vlies, Auffilimaterial / Humus oder Unterbau fiir Gehbelage

- Gehbelage aus Zementplatten oder Begriinung (in BKP 4)

Spezielle Dichtungen und Dammungen

Fugendichtungen

Abisolieren von konstruktiv getrennten Bauteilen an den Aussenseiten mit dauerelastischem,
wasserdichtem 2-Komponentenkitt. Abfugen getrennter Bauteile und Ubergénge
Boden/Wéande in den Nasszellen.

Spezielle Dammungen

Der Schutz gegen Luft- und Kérperschalliibertragung im Gebaude, insbesondere von
haustechnischen Anlagen, sowie der Immissionen von aussen her, ist mit entsprechenden
konstruktiven Massnahmen gemass behdrdlich bewilligtem Schallschutzkonzept Akustiker,
vorgesehen. Alle Maschinen und Apparate bzw. deren Standort sind nach Bedarf gegen Luft-
und Korperschallibertragungen im Sinne der gultigen SIA-Norm 181 (Ausgabe 2006) isoliert.

Thermische Massnahmen

Die Gebaudehille wird nach behordlichen Vorschriften (Warmedammnachweis) abisoliert. Die
Einstellgarage und Kellerrdume bleiben unbeheizt. Die Decken und Wéande von unbeheizten
gegen beheizte Rdume werden vorschriftgemass gedammt.

Spezielle Feuchtigkeitsabdichtungen

Feuchtigkeitsisolation in den erdberihrten RAumen (beheizt), vollflachig auf Betonboden
aufgebracht (z.B. Robit 2-lagig oder VA4), zur Aufnahme des Unterlagsbodens mit
Warmedammung, Bodenheizung und Bodenbelag. Abdichten von Bauteilen mit
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227
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228
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23
231

Dichtungsbandern und Kittfugen usw. Feuchtigkeitsabdichtungen nach Angabe des
Bauphysikers und Nutzungsvereinbarung des Bauingenieurs.

Brandschutzverkleidungen
Brandschutzabschottungen und Feuerschutzisolierungen nach kommunalen und kantonalen
Vorschrift.

Fassadenputze

Aussenwarmedammung

Verputztes Aussenwarmedammsystem nach Systemhalter (Lieferant).

Aussenwarmddmmungs-Aufbau mit bewdhrtem Ddmmsystem. Schichtaufbau von innen nach

aussen (gemass Warmedammnachweisen nach SIA 380/1) bestehend aus:

- Kleber

- Warmedammplatten geklebt. DAmmdicke gemass behdérdlich bewilligtem
energetischen Warmeddmmnachweis.

- Gewebeeinbettung, mineralischer Grundputz, Schichtstarke 4 — 6 mm

- Deckputz (mineralischer Herkunft) Silikonharzputz, Naturweiss Kérnung 3 mm

System, Material- und Farbmuster werden vor der Ausfihrung in Absprache mit den Behdrden
bestimmt.

Aussenwand-Dammung im Untergeschoss, Perimeterddmmung, aus Polystyrol XPS
extrudiert. Aussenwand-Dammung im Untergeschoss, nur bei allfallig beheizten
Untergeschossrdaumen, ab oberkant Fundamentplatte bis unter verputzte Aussenwéarme-
dammung geflhrt, bzw. bei unbeheizten Raumen, unter die Terrainoberflache gefihrt.

Aussere Oberflachenbehandlungen

Aussere Malerarbeiten:
1 x Betonlasur auf Balkonuntersichten und eventuell Betonelementen.
Farbton geméass Fassadenkonzept Architekt.

Aussere Abschliisse, Sonnenschutz

Lamellenstoren

Alle Fenster in den Wohngeschossen mit Metallverbund- Raffstoren (Lamellen 90/70 mm,
mit Dichtungslippen) in Normausfiihrung. Montage in Hohlsturz.

Farbton aus Unternehmerkollektion. Alle Fenster — und Fensterfronten elektrisch bedienbar.

Sonnenstoren
Pro Wohneinheit eine Knickarm-Stoffsonnenstore. Bedienung elektrisch. Mit Acrylstoff
gemass Standardkollektion, ohne Volant. Lange 4.0 m — Ausladung 2.50 m.

Elektroanlagen

Apparate Starkstrom

Hochspannungsanlage:
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232

Werkerschliessung durch EW ab Trafostation zu den Hauptverteilungen in den einzelnen
Hausern.

Niederspannungshauptverteilung, Messungen:
Hauptverteilungen mit Messeinrichtungen sowie Abgéangen fiir Allgemeinverbraucher und
Unterverteilungen.

Unterverteilungen:

Wohnungsverteiler mit allen nétigen Sicherungen und Steuerelementen fiir die Elektroanlagen
in der ganzen Wohnung / im ganzen Haus.

Die Unterverteilung ist wo méglich in einem Schrankelement oder, wo vorhanden, in einem
Technikraum eingebaut. Die Abgange fur die Garagen/Einstellhallen und die
Umgebungsbeleuchtung werden in den Unterverteilungen platziert.

Starkstrominstallationen

Erdung, Potentialausgleich:

Erstellen der Fundamenterdung und des Potentialausgleichs gemass den Anforderungen der
Niederspannungsinstallationsverordnung.

Haupt- und Steigleitungen:

Die Erschliessung der Unterverteilungen erfolgt mittels Rohren und Trassen.

Lichtinstallationen:

Die Installation erfolgt Unterputz, mit Ausnahme von Wandleitungen in den Untergeschossen
(Nebenraume Aufputz).

Treppenhauser:

Notwendige Anzahl Deckenanschliisse und Bewegungsmelder.

Tiefgaragen:
Komplette Beleuchtungsinstallation mit Fluoreszenzleuchten, einfache Balkenleuchten, ca.
200 Lux, inkl. Not- und Fluchtwegbeleuchtung.

Technik, Keller- und Bastelrdume:
Komplette Beleuchtungsinstallation mit Deckenleuchte und ein Schalter mit Steckdose
bei Tire.

Vorplatz (UG):
Deckenlampenstellen inkl. Leuchten und Bewegungsmelder.

Treppenhaus:
Komplett installiert mit Decken- und / oder Einbauleuchten nach Konzept Elektroingenieur.
Lichtsteuerung mit Bewegungsmelder.

Sitzplatz / Terrasse / Balkon:
1 Steckdose spritzwassergeschitzt
4 Decken- bzw. Wandanschlusse

Umgebungsbeleuchtung:

Aussenbeleuchtung als Erganzung zur 6ffentlichen Beleuchtung an den privaten Wegen wo
notwendig. Geméass Umgebungsgestaltung. Steuerung mit Lichtsensor und/oder
Bewegungsmeldern.

Entrée:

Total 4 Einbauspots in Decke.

Lichttaster Ein/Aus, 1 - 2 Stlick, 1 Schaltkreis
Steckdosen 3-fach 230 V, 1 - 2 Stlick
Innensprechstelle Gegensprechanlage.

Vorraum / Gang :
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Total 5 Einbauspots in Decke.
Lichttaster Ein/Aus, 2 Stlick, 1 Schaltkreis
Steckdosen 3-fach 230 V, 1 - 2 Stiick

Zimmer und Eltern :

Lampenstelle in Decke, je 1 Stiick

Lichtschalter Ein/Aus mit Steckdose bei Tir, 2 Schaltkreise
2 Steckdosen 3-fach, 1 x geschaltet 230 V — Eltern 3 Stiick
Steckdose TT + TV, 1 Stlick

Ankleide :

Total 2 Einbauspots in Decke.

Lichttaster Ein/Aus, 2 Stiick, 1 Schaltkreis
Steckdosen 1- fach 230 V, 2 Stlick bei Schaltern

Wohnen / Essen:

12 Einbauspots in Decke

1 — 2 Lichttaster Ein/Aus, total 3 Schaltkreise
3 Steckdosen 3-fach, 2 x geschaltet 230 V
Steckdose TT + TV, 1 Stiick

Kuche:

4 Einbauspots in Decke.

Lichttaster Ein/Aus mit Steckdose bei Tir, 1 Schaltkreis
2 Steckdosen 3-fach 230 V.

Anschlisse fir:

Kihlschrank

Geschirrwaschmaschine

Kochfeld

Dampfabzug

Backofen

Mikrowelle

Unterbaubeleuchtung (Lieferung durch Kiichenbauer)

Fitness / Sauna :

3 Lampenstellen in Decke Einbauspots

Lichttaster Ein/Aus mit Steckdose bei Tiire, 1 Schaltkreis
Anschluss Sauna

1 Steckdose 3-fach 230 V

DU/WC:

Spiegelschrank mit Beleuchtung und Steckdose 3-fach (Lieferung Sanitar-Installateur).
2 Einbauspots in Decke

Lichtschalter Ein/Aus, Abluftsteuerung gemass Liftungskonzept.

Waschen :

Spiegelschrank mit Beleuchtung und Steckdose 3-fach (Lieferung Sanitar-Installateur).
1 Fluoroszenzanschluss in Decke

Lichtschalter Ein/Aus, Abluftsteuerung gemass Liftungskonzept.

Wasch — Trochenturm Anschluss WM und umbler

Bad :
Spiegelschrank mit Beleuchtung und Steckdose 3-fach (Lieferung Sanitar-Installateur).

3 Einbauspots in Decke
Lichtschalter Ein/Aus, Abluftsteuerung gemass Liftungskonzept.

Kraftinstallation:
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236

238

Komplette Kraftinstallation in den ,allgemeinen Rdumen® und in den Wohnungen.
Die Installation erfolgt Unterputz, mit Ausnahme der Elektroinstallationen in den
Untergeschossen (Aufputz).

Allgemeine Installationen:
Einspeisung ab Hauptverteilung oder Allgemein-Unterverteilung.

Heizungs-, Sanitar- und Liftungsanlagen:
Zuleitungsinstallationen auf Ventilatoren, Ventile, Thermostaten, Fuhler etc.
Die Installationen erfolgen in Rohren, Kanalen.

Aufzugs-Anlagen:
Zuleitungs-Installationen auf Liftanlagen.

Garagen:
Komplette Installation fiir Exitbeleuchtung
Komplette Installationen fiir Garagentore.

Wohnungen:
Installationen ab Wohnungsverteiler fir die Kiichenapparate, Waschmaschinen und Trockner.

Warmemessung:
Die Heizenergie wird pro Wohneinheit erfasst .
Warmwasserverbrauch mittels eigenem Boiler pro Wohnung — 400 liter Nenninhalt

Leuchten- und Lampenlieferung:
Abstell- / Technikrdume, Tiefgarage, Keller:
Fluoreszenzleuchte

Umgebung:
Wegbeleuchtung gemass Architekt

Sitzplatz / Balkon / Terrasse:
Deckenleuchten geméss Elektroprojekt

Wohnungen:

Nassraume:

Spiegelschrankbeleuchtung in Lieferung sanitare Apparate enthalten.

Entrée, Vorraum , Gang, Kiichen, Wohnen — Essen Einbauleuchten geméss Beschrieb
Zimmer und Eltern : Deckenanschlisse

Treppenhauser:
Decken- und/oder Einbauleuchten bzw. Wandlampen.

Schwachstrominstallationen:
Allgemein: Amtsleitung fir das Lifttelefon.

TV / Radio / Telefon:
Anschlisse in allen Raumen mit Kabelfernsehsignal und ISDN-Telefonsignal.

Ruf- und Sprechanlage:
Die Gegensprechanlage befindet sich bei dem Hauszugang oder bei der Briefkastenanlage.

Pro Wohnung wird eine Innensprechstelle eingebaut. Vor der Wohnungseingangstiire ist ein
Sonneriedriicker montiert.

Bauprovisorium:
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244

247

247.5

247.8

Provisorische Installation fiir Beleuchtung sowie Baustrom- und Steckdosenverteiler wahrend
der Bauzeit.

Heizungsanlage

Warmeerzeugung

Energieerzeugung mit Erdsondenheizung fir Bodenheizung und Warmwasseraufbereitung
Evtl. Warmwasser separat elektrisch aufheizbar. Die definitive Ausfiihrung wird geprift und
wahrend der Bauphase entschieden.

Warmeverteilung

Raumlufttemperatur bei einer Aussenlufttemperatur von -7C
Nasszellen 22C
Entrée, Fitness / Sauna, Vorraum , Gang , Kiiche, Wohnen/Essen,

Zimmer, Eltern , Ankleide , Waschen 20C
Ubrige Raume unbeheizt

Die Raumheizung erfolgt ausschliesslich Uiber eine Bodenheizung. Die
Bodenheizungsverteiler befinden sich jeweils im Wohnungsbereich und sind mit den
notwendigen Abstellungen, Regel- und Regulierventilen ausgerUstet. Alle Heizkreise sind
separat abstell- und regulierbar.

Die Wohnraume werden Uber einen elektrischen Raumthermostaten reguliert.

Ausfihrung der Bodendammungen gemass Angabe Bauphysiker. Schneiden der Stellstreifen
durch Heizungsinstallateur.

Jede der drei Wohneinheiten hat eine eigene Erdsonde und einen eigenen Wametauscher
Der Energieverbrauch ist jeweils pro Wohnung separat.

Laftungsanlagen

Wohnungen:
Alle gefangenen Béader, Duschen, Toiletten und Technikrdume werden mit Einzelventilatoren
entlUftet, Steuerung Uber separaten Schalter inkl. Waschen.

Garagen:
Die Garage wird nach den einschlagigen Richtlinien bellftet .

Kiche:
Die Dampfabzugshauben in den Kiichen werden an die Fassade entlUftet.

Spezialanlagen

Kaminanlagen
Kaminanlagen nur fiir das optional erhéltliche Cheminée oder den Schwedenofen im
Attikageschoss . Kamin Gber Dach geflihrt (gemass Buwal-Vorschrift).

Zuluft Cheminéeanlagen oder Schwedenofen Attika
Fir das optional erhéltliche Cheminée oder den Schwedenofen im Attikageschoss, wird nach
Bedarf die Frischluftzufuhrleitung in der Betondecke eingebaut.
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250
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Sanitare Anlagen

Sanitéaranlagen

Nasszellen:

Samtliche Apparate in weisser Farbe. Schallgeddammte Montage der Apparate.
Apparateanzahl und Budgetpreise gemass Wohnungstyp und Budgetliste.

Der Lieferant wird nach Arbeitsvergabe bekannt gegeben.

Whirlpools:

Der Einbau von Whirlpools ist aus schalltechnischen und statischen Griinden nicht zu
empfehlen, d.h. nur mit speziellen Schallschutzmassnahmen und ,leisen” Whirlpool-Antrieben
moglich.

Budgetbetrage brutto pro Wohneinheit:
Siehe Liste Budgetpositionen.

Kichen:
Ablaufgarnitur 2-teilig Geberit, Eckventil Messing, Doppelventil fir Geschirrwaschmaschine.
Spultischbatterie in bauseitiger Klichenlieferung enthalten.

Spezielle Sanitarapparate

Waschraum/Wohnung:

Waschmaschine und Wéaschetrockner-Turm.
Budgetbetrag siehe Budgetliste.

Der Lieferant wird nach Arbeitsvergabe bekannt gegeben.

Pro Terrasse und Gartensitzplatz:
Ein Schlauchventil ab Wohnungsverteilung, reduzierter Druck
(Lieferung in Budgetbetrag BKP 250 enthalten).

Tiefgarage (Allgemeiner Teil):
Ein Schlauchventil, frostsicher, mit Netzdruck

Sanitérleitungen

Kaltwasserversorgung:

Kaltwasserleitungen an der werkseitigen Zuleitung innerhalb der Gebaude abgenommen und
Uber eine Verteilbatterie zu allen Verbrauchern gefihrt.

Kaltwasser wird nicht separat gezahlt / gemessen.

Warmwasserleitungen:

Warmwasserleitungen am heizungsseitigen Wassererwarmer (Boiler) abgenommen, zu den
Verbrauchern und von dort als Zirkulation zurtick zum Wassererwarmer gefhrt.
Ausfiihrung der Leitungen gemass Regelwerk in Chromstahlrohren, den Vorschriften
entsprechend gedammt, bis zu den Verteilern in den Wohneinheiten und von hier in PEX-
Rohren bis zu den Sanitarapparaten.

Schmutzwasserleitungen:

An den bauseitigen Kanalisationsanschlissen im Untergeschoss angeschlossen, zu allen
Apparaten und als Entliftung Gber Dach gefihrt.

Ausfihrung der Leitungen geméass Norm in PE-Rohren.

Regenwasserleitungen:
An den bauseitigen Kanalisationsanschllissen im Untergeschoss angeschlossen zu
Dachwasser- und/oder zu den Terrassen- Balkoneinldaufen oder Einlaufrinnen gefihrt.

Dammungen Sanitarinstallationen:
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Die erforderlichen Dammungen werden gemass der kantonalen Energieverordnung und der
Brandschutzrichtlinien ausgefihrt.
Konzepte gemass HLKS-Ingenieur oder Bauphysiker und behérdlichen Vorschriften.

Klcheneinrichtungen

Budget fiir gesamte Kiiche. Mdbeleinteilung und Beschrieb gemass separatem Kichenplan,
inkl. Granitablage (Preisklasse 4), Riickwand Plattenschild (Glas oder Spiegel , Spultisch-
mischer und aller Nebenarbeiten wie Schallschutzmassnahmen, Kittfugen und dgl.

Der Kiichenlieferant wird nach Vergabe bekannt gegeben.

Budgetbetrage brutto pro Wohneinheit:
Siehe Liste Budgetpositionen.

Transportanlagen

Aufzige

Norm-Personenaufzug, rollstuhlgangig.

Tragkraft: ca.720 kg, 8 Personen

Fahrgeschwindigkeit: ca.1.00 m/s mit automatischer Feinabstellung.
Férderhdhe: ca. 11.50 m

Haltestellen: 4 Haltestellen

Steuerungsart: Mikroprozessor-Steuerung mit Brandfall-Steuerung

Teleskoptiren 2-teilig, 80 cm breit, in Chromstahl
Kabinenausstattung nach Ausstattungskonzept Architekt
Notrufsystem gemass Vorschriften

Ausbau 1

Gipserarbeiten
Verputzarbeiten innen:

DU/WC, Bad / WC:

Wande mit Grundputz zur Aufnahme von keramischen Platten.
Restliche Wande mit Weissputz zum Streichen.

Decken mit Haftgrund, Weissputz zum Streichen.

Klche:

Wénde mit Grundputz hinter Kiichenfronten, dartiber und seitlich Grundputz und mi-
neralischer Abrieb 1.5 mm zum Streichen.

Rickwande tber Abdeckungen mit Weissputz .

Decken mit Haftgrund, Weissputz zum Streichen.

Entrée, Wohnen/Essen, Zimmer, Ankleide und Fitness / Sauna:
Waénde mit Grundputz und mineralischer Abrieb 1.5 mm zum Streichen.
Decken mit Haftgrund, Weissputz zum Streichen.

Ubriges:

Vorbehandeln des Untergrundes an Wanden und Decken, Netzen der Ubergangsstellen.
Kantenschutzprofile an exponierten verputzten Kanten. Trennschnitte zwischen Wanden und
Decken wo nétig, ausstopfen zwischen Fensterrahmen und Mauerwerk mit Seidenzépfen.
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Samtliche anfallende Zuputzarbeiten.

Garagen, Keller, Technik, Veloraum, Abstellrdume, Vorplatz UG, rohe Wande und Decken
zum Streichen in BKP 285.

272 Metallbauarbeiten

272.1  Metallbaufertigteile
Briefkastenanlagen in Leichtmetall farbig einbrennlackiert.
Abfall-Container, Anzahl gemass 6rtlichen Vorgaben
Rammschutz bei Fallstrangen in Garagen.

272.2 Allgemeine Metallbauarbeiten
Terrassen- und Balkongelander:
Glasgelander mit Chromstahlhandlauf - Héhe ab fertigem Boden 1.0 m.
Oberflache Glas durchsichtig
Ausfihrung geméss Konzept Architekt
Im Bereich der Pflanztrége in Ortbeton leichtes Gelander mit Dréhten
Maoglichst durchsichtig - geméass Konzept Architekt.

Zugangstreppen:

Treppen und Briistungen in Beton oder Ortbeton. Handlauf in Chromstahl, Gelanderhéhe
nach Suva Vorschriften 0.90 bis 1.00 m ab Boden

Ausfihrung geméass Konzept Architekt.

273 Schreinerarbeiten

273.0 InnentUren aus Holz
Wohnungseingangstiren:
Rahmentlrkombination mit beidseitigen Seitenteilen geméss Plna
Volltire mit Doppel zum Streichen mit umlaufenden Gummidichtungen. Wo erforderlich
Feuerwiderstandklasse EI30. 2 Setzhdlzer gemass Plan.
Schloss mit Zylinderausschnitt, Tardricker, Langschild mit Sicherheitsrosette,
Mehrpunktverriegelung (Treplane). Driicker gemass Farbkonzept und Sockelblech.

Innentiren:

Vollréhrenspan-Turblatter Kunstharz- beschichtet, Oviplan oder Ovitop Moralt Tiren nach
Wahl mit Futter und Verkleidung. Schloss mit ZifferschlUssel, Turdriicker, Langschild oder
Rosette.

Innenttren Untergeschoss, Nebenraume:

Réhrenspan-Tirblatter KH-belegt, Rahmentiiren mit Gummidichtungen.

Schloss mit Driickergarnitur und Zifferschliissel.

Beschlage Glutz oder gleichwertig, teilweise mit Bodenschwellen, Ausfihrung EI30 (wo nétig)
Tirschliesser nach Angabe Feuerpolizei.

273.1  Wandschranke
Garderoben- oder Tablarschranke (pro Einheit) mit Sockel und Blende, Tablaren und
Kleiderstange, Kunstharz- beschichtet, Fronten belegt — Farbe nach Wahl.
Von links nach rechts Putzschrank , offenes Huttablar mit Garderobenstange, Tablarschrank.
Teilweise sind die Haustechnikinstallationen in die Wandschrénke eingebaut.
Budgetbetrage brutto pro Wohneinheit:
Siehe Budgetpositionen
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275
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281
281.0

281.1

281.2

281.6

281.7

Allgemeine Schreinerarbeiten
Eingelegte Vorhangschienen, 2 VS 57 in Weissputzdecken.

Schliessanlage
Sicherheitszylinder (Kaba Star oder gleichwertiges Produkt) nach Schliessplan. Pro Wohnung
je funf SchlUssel, passend zu: Haustlre, Wohnungsabschlusstire und Keller.

Ausbau 2
Bodenbelage

Unterlagsbdden

Zementunterlagsboden fur Bodenheizung mit Bewegungsfugen und Randstellstreifen.
Dammung nach Vorschrift:

Dampfsperre VA4 (wo nétig).

2 cm Trittschalldammung PS 81

2-8 cm Warmedammung

0.5 PE-Folie (Trennlage)

7-8 cm, Zementunterlagsboden

Fugenlose Bodenbelage
2 — 3 cm Zementlberzug in Keller und Nebenrdumen
2 — 3 cm Hartbetonboden in den Einstellhallen.

Textile Bodenbelage
Schmutzschleusen (Entréematten) bei Wohnhauseingéangen im Erdgeschoss. Gemass
Standardkollektion Systemhersteller und Konzept Architekt je 2 m2 gross.

Bodenbelage Plattenarbeiten

Nassrdume :

Keramische Platten inkl. aller Nebenarbeiten, Sockel und Kittfugen.
Verlegung parallel mit Kreuzfugen.

Der Lieferant wird nach Vergabe bekannt gegeben.

Budgetbetrage brutto pro Wohneinheit:
Siehe Liste Budgetpositionen.

Entrée, Vorraum, Fitness / Sauna , Wohnen — Essen und Kiiche :
Keramische Platten inkl. aller Nebenarbeiten, Sockel und Kittfugen.
Verlegung parallel mit Kreuzfugen oder in Bahnen verlegt .

Der Lieferant wird nach Vergabe bekannt gegeben.

Budgetbetrage brutto pro Wohneinheit:
Siehe Liste Budgetpositionen.

Bodenbelage aus Holz / Parkett:

Zimmer 1, 2, 3 und Ankleide sowie Elternzimmer:

Parkett frei wahlbar gemass Budgetliste (z.B. Bauwerk). Vollflachig mit fiir Bodenheizung
geeignetem Kleber verlegt. Abschluss mit Sockelleisten 40 mm. Abdeckarbeiten wéahrend der
Bauzeit mit Papier und/oder Filzmatte vollflachig.
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285
285.1

286

287

29

Fir Parkett aus Hélzern mit sehr tiefem ph-Wert gelten spezielle Richtlinien, welche von Fall
zu Fall individuell zwischen Kaufer, Parkettunternehmer und Generalunternehmer vereinbart
werden missen.

Der Lieferant wird nach Vergabe bekannt gegeben.

Budgetbetrage brutto pro Wohneinheit:
Siehe Liste Budgetpositionen.

Wandbelage

Plattenarbeiten

Nassraume :

Keramische Platten im Duschbereich auf 2.0 m Héhe und an den restlichen
Installationswénden ca. 1.60 m hoch belegt inkl. allen Nebenarbeiten und Kittfugen.
Verlegung parallel mit Kreuzfugen.

Restliche Flachen Weissputz zum Streichen.

Der Lieferant wird nach Vergabe bekannt gegeben.

Flachen eingerechnete Wandplatten :

Klche 2.00 m2
Dusche / WC 12.00 m2
Waschen 1.00 m2
Bad /WC 20.00 m2

Budgetbetrage brutto pro Wohneinheit:
Siehe Liste Budgetpositionen.

Hafnerarbeiten
Oberste Wohnung mit Cheminée oder Schwedenofen mdglich.

Innere Oberflachenbehandlungen

Innere Malerarbeiten

Alle verputzen Wand- und Deckenflachen gestrichen. Metallbauteile grundiert und gestrichen
oder gespritzt. Holzflachen grundiert und gestrichen / lackiert.

Garagen, Technik- und Kellerrdume Decken weiss gespritzt. Anstrich auf Stiitzen.
Parkplatzmarkierung, Beschriftung.

Boden Uberziige im Untergeschoss gestrichen. Hartbeton in Tiefgarage roh.

Bauaustrocknung

Bauaustrocknung und Entfeuchtung nach Erfordernis, wahrend Rohbau mit mobilen Geréaten,
wahrend Innenausbau (wenn Heizung in Betrieb) liber Raumheizung / Bodenheizung mit
manuellem Betrieb.

Baureinigung

Periodische Reinigung wéahrend der Bauzeit.

Schlussreinigung furr die Vorabnahme und Ubergabe séamtlicher Wohnungen und
Nebenraumen. Spiilung der Kanalisation vor Bezug.

Honorare

Die notwendigen Honorare flr Architekt, Bauingenieur, Fachingenieure, Spezialisten und
Generalunternehmung sind bei den Basis-Planen (Stand Baubewilligung) eingerechnet (inkl.
Begrindungs- und Werkplane).

Die Honorarregelung fur anfallende Mehrwiinsche infolge Kauferausbauten siehe Punkt 2
Allgemeine Bestimmungen zum Baubeschrieb.
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UMGEBUNGSARBEITEN

40
401

41

411

415.2

42
421

423

44
443

445

Terraingestaltung

Erdbewegungen

Roh- und Ausbauarbeiten

Baumeisterarbeiten

Stahlbetonarbeiten fur Stitzmauern, Treppen und Rampen.

Kleinfundamente flir Kandelaber, Briefkastenanlagen und Einfriedungen inkl. allen Aushub-
und Hinterfillungsarbeiten.

Erstellen der Platz- und Weg-Entwésserungen mit Anschluss an die Kanalisation inkl. allen
erforderlichen Einlaufschachten und Rinnen sowie Sammel- und Kontrollschachten.
Erstellen von Betonmauern aus vorfabrizierten Elementen (Wegbegrenzungen) soweit
Anbdschungen nicht méglich sind.

Metallbauarbeiten
Gelander bei Garageneinfahrten und Zugangstreppen. Oberflaichenbehandlung feuerverzinkt.

Gartenanlagen

Gartnerarbeiten

Griin- und Pflanzflachen nach behérdlich bewilligtem Umgebungsplan erstellen.
Vorarbeiten der Unterlage fiir Wege, Zufahrten, Platze und Rasenflachen. Wasserflihrende
Schicht aus Geréll auf Decke Einstellhalle inkl. Flies.

Unterbau aus Wandkies fiir Wege, Zufahrten, Platze.

Sitzplatze aus Zementplatten , Kiesflachen oder Verbundsteinen

Zugangswege, Platze, Hauszugénge, Zufahrten, Containerstandort aus Verbundsteinen.
Differenztreppen mit Beton-Blockstufen oder vorfabrizierten Betonelementen.
Gerdllpaket entlang der Fassaden.

Einbauen und Planieren der Kulturerde auf ebenen und geneigten Flachen.

Vorbereiten der Ansaatflachen, Feinplanie inkl. ersten Rasenschnitt und Nachsaat.
Grundbepflanzung inkl. Pflanzenlieferung.

Waéssern und Unterhalt bis zur Ubergabe an Kaufer.

Ausstattung, Gerate
Liefern der Briefkastenanlage und Sonnerieanlage, Abfallcontainer inkl. Griinabfuhrcontainer.

Installationen

Elektroanlagen

Beleuchtung fiir Zufahrten / Zugange mit allen Rohren, Kabel, Schalter und
Beleuchtungskandelaber. Gemass Beleuchtungskonzept.

Aussenbeleuchtung mit Elektroleitungen, Grabarbeiten, Fundationen bzw. Aussparung und
Anschllssen.

Sanitéranlagen:
Pro Gebaude ein Schlauchventil, frostsicher, mit Netzdruck.
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463

Erschliessung durch Leitungen (innerhalb Grundstiick)

Erdarbeiten
Grab- und Belagsarbeiten inkl. sdimtlicher Nebenarbeiten fiir die Erschliessung mit den
Werkleitungen ab 6ffentlichem Netz.

Kanalisationsleitung

Anschluss des Neubaues an das 6ffentliche Netz, geméss Kanalisationsbewilligung und den
geltenden Vorschriften, inkl. sdmtlichen notwendigen Schéchten.

Versickerungsanlagen gemass Weisung der Behérden.

Elektroleitungen (inkl. Fernseh- und Telefonleitungen)

- Starkstrom-Hauseinflhrung ab &ffentlichem Netz.

- Hauseinfiihrung Kabelfernsehen-Netz.

- Hauseinfiihrung Telefonanschluss ab &ffentlichem Swisscom-Netz.

Sanitérleitungen
Wasser-Hauseinflhrung inkl. Wasseruhr ab 6ffentlichem Netz.

Nebenarbeiten
Samtliche Nebenarbeiten im Zusammenhang mit BKP 45.
(Anschlussgeblhren in BKP 512).

Verkehrsanlagen

Strassen
Anpass- und Instandstellungsarbeiten an bestehenden Strassen und Platze auf 6ffentlichem
Grund und auf Nachbargrundsticken, soweit durch die Bauarbeiten verursacht oder nétig.

Oberbau, Belage
Gemass behérdlich bewilligtem Umgebungsplan.
Zementverbundsteine oder Asphaltbelag bei Gehwegen oder Zufahrten.

Die Dimensionierungen haben den Belastungen zu entsprechen.
Gehwege und Sitzplatze Erdgeschoss:

- Verbundsteine in Splittbett verlegt

- Kiessand |, 30 cm stark.

Fassadenschutz:
- Gerollbett ca. 25 cm breit.
- Fundation Wandkies I, 25 cm stark.

Parkplatzmarkierungen:
- Farbmarkierung
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512

52

524

525

53

531

532

54
542

56
562

563

BAUNEBENKOSTEN

Bewilligungen, Gebuihren

Bewilligungen, Baugespann (Gebuhren)
Gebdihren fir Bewilligungen und Abnahmen.
Kosten fir das Erstellen des Baugespannes.

Anschlussgebihren
Sémtliche anfallenden Anschlussgebilhren fiir Kanalisation, Elektrizitat, Telefon, Wasser
und Fernsehen. Ebenso die allfalligen Wasserableitungsgeblihren wahrend den Bauarbeiten.

Muster, Modelle, Vervielfaltigungen, Dokumentationen

Vervielféltigungen, Plankopien
Samtliche Aufwendungen fir Plankopien und Vervielfaltigungen bis Baulbergabe sind im
Kaufpreis enthalten.

Dokumentation
Revisionsunterlagen und Schlussdokumentation nach Baulibergabe zu Handen der
Verwaltung. Je 1 Satz Plane seiner Einheit fir jeden Kaufer.

Versicherungen

Bauzeitversicherung
Abschluss der obligatorischen Bauzeitversicherung bei der Gebaudeversicherung des
Kantons. Aufwand fir Schlussschétzung nach Bauvollendung.

Spezialversicherung
Bauwesenversicherung:
Abschluss einer Bauwesenversicherung durch die Generalunternehmung.

Bauherrenhaftpflichtversicherung:
Abschluss einer Bauherrenhaftpflichtversicherung durch die Generalunternehmung.

Finanzierung ab Baubeginn

Baukreditzinsen, Bankspesen
Finanzierungen ab Baubeginn bis Ubergabe sind Sache der Bauherrschaft und eingerechnet.

Ubrige Baunebenkosten

Nachbarentschadigungen
Die Nachbarentschadigungen sind Sache der Bauherrschaft und seiner
Baustellenorganisation und falls nétig eingerechnet.

Miete von fremdem Grund
Die Miete von fremdem Grund ist Sache der Bauherrschaft und seiner Bauplatzorganisation
und falls nétig eingerechnet.
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568

569

569

Gutachten
Gutachten die von der Bauleitung angeordnet werden.

Baureklame
Aufwendungen fir Baureklametafeln.

Schlussvermessung
Vermessungen der Zufahrtstrasse und Gebaude durch den Geometer.

Teuerung
Die Teuerung ist eingerechnet.
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2 Alilgemeine Bestimmungen zum Baubeschrieb

Grundsitze

Dieser Baubeschrieb geht den Planen und lllustrationen im Verkaufsprospekt vor.
Nicht im Standard-Grundausbau enthalten und somit nicht Bestandteil dieses Baubeschriebes sind:

Samtliche nicht fest eingebauten Einrichtungen, sofern nicht explizit im Baubeschrieb aufgefiihrt sowie
Einbauten und Ausbauten, Méblierungen, Bepflanzungen innerhalb der Gebaude, auf Terrassen, auf
Sitzplatzen und Balkonen.

Anderungen, die gegeniiber diesem Baubeschrieb sowie den bewilligten Pl&nen aus technischen und
architektonischen Gegebenheiten vorgenommen werden und das Bauwerk nicht negativ beeinflussen
bleiben vorbehalten.

Behdrdliche Entscheide und Auflagen der Baubewilligung, die den konstruktiven oder technischen
Aufbau betreffen, missen umgesetzt bzw. erflllt werden.

Die baubeuwilligte, vorgegebene architektonische Gesamtgestaltung (z.B. Farb-/Materialkonzept,
Fassadengestaltung, Fenstereinteilung, Fensterdffnungsarten, Allgemeinausbau, Aussentlren, dussere
Abschlisse, Balkone, Terrassen, Dach, Haustechnik, haustechnische Installationen wie Fall-Leitungen,
gemeinschaftliche Raume, Umgebungsgestaltung mit Pflanzbeschréankung etc.) kann durch den Kaufer
nicht verandert werden.

Nasszellen (Bad, Dusche, WC, Kiiche etc.) und tragende Wénde kénnen im Grundriss nicht
verschoben werden. Gewisse Anderungen sind nur in der Rohbauphase méglich. Deren Machbarkeit
wird unter BerUcksichtigung des Baufortschritts situationsbezogen geprift.

Terminangaben vor Baubeginn sind approximativ zu verstehen. Der genaue Bezugstermin wird dem
Kaufer sechs Monate vor Bezug schriftlich mitgeteilt.

Abwicklung von Eigenleistungen, Rohbauédnderungen, Kauferausbauten

Allgemein

Der Generalunternehmer hat mit den einzelnen Subunternehmern Werkvertrage Gber den
Standardausbau (gem. Baubeschrieb) abgeschlossen. Diese Vertrage sind verbindlich und basieren
auf Gesamtvergaben Uber das ganze Projekt.

Die Ausfihrungen von Eigenleistungen, Rohbauanderungen sowie Kauferausbauten (inkl. ev.
Fremdvergaben durch Kaufer) kbnnen nur nach Freigabe des Generalunternehmers erfolgen.

Eigenleistungen

Eigenleistungen sind bis zur Eigentumsulbertragung nicht méglich. Sollten allfallige Budgetpositionen
nach der Eigentumsibertragung als Eigenleistungen ausgefiihrt werden, so vergltet die Verkauferschaft
jeweils 80 % der angegebenen Budgetpositionen zuriick. Die Verrechnung bzw. Auszahlung erfolgt in
jedem Fall im Rahmen der Objektubergabe.

Die Garantiegewahrung, Versicherung, Bauleitung und Koordination, Folgeschdden am Gesamtbauwerk
aus Eigenleistungen sind Sache des Kaufers. Jegliche Terminverschiebungen und Nachfolgekosten
sind durch den K&ufer abzusichern resp. zu bezahlen.

Der Generalunternehmer lehnt aber jede Haftung und Gewahrleistung ab. Bei Minderpreisen aus

Eigenleistungen durch Kaufer werden durch die Generalunternehmung keine Honorare und GebUlihren
rickvergitet.
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Rohbauénderungen

Rohbauanderungen werden mit dem Generalunternehmer nach der Beurkundung des Objektes erfasst.
Der Kéaufer erhdlt vom Generalunternehmer schriftlich eine detaillierte Offerte. Zu den daraus
resultierenden Mehrkosten werden dem Kaufer ein Pauschalhonorar von fiinfzehn Prozent zzgl. MwSt
fir die Bezahlung der Planungskosten Architekt, Haustechnik, Bauingenieur und Bauphysiker,
Bauleitungsaufwand des Generalunternehmers und Nebenkosten erhoben.

Vor Arbeitsausfiihrung ist die entsprechende Vereinbarung zu unterzeichnen und spéatestens bis zur
Eigentumsilbertragung vollumfanglich zu bezahlen. Sollte die Vereinbarung nicht spatestens zu dem
vom Generalunternehmer genannten Zeitpunkt durch den Kéufer unterzeichnet werden, so wird das
Bauwerk ohne weitere Mitteilung gemass dem Baubeschrieb und den Plénen (Standardausbau)
ausgefuhrt.

Kéuferausbauten

Die Kauferausbauten werden vom K&ufer direkt bei den Unternehmern der Generalunternehmung
bemustert. Die Generalunternehmung handelt bei Arbeitsgattungen, die den Kauferausbau betreffen, mit
den Unternehmern die Grundkonditionen aus. Die Basis hierfiir bilden der Budgetpreis und der
Baubeschrieb. Die Generalunternehmung zeigt die Terminvorgaben fiir die einzelnen Bemusterungen
an.

Der Kaufer erhalt vom Generalunternehmer schriftlich nach erfolgter Bemusterung eine detaillierte
Offerte. Zu den daraus resultierenden Mehrkosten werden dem Kaufer ein Pauschalhonorar von
finfzehn Prozent zzgl. MwSt fUr die Bezahlung der Planungskosten Architekt, Haustechnik,
Bauingenieur und Bauphysiker, Bauleitungsaufwand des Generalunternehmers und Nebenkosten
erhoben.

Vor Arbeitsausfiihrung ist die entsprechende Vereinbarung zu unterzeichnen und spéatestens bis zur
Eigentumsilbertragung vollumfanglich zu bezahlen. Sollte die Vereinbarung nicht spatestens zu dem
vom Generalunternehmer genannten Zeitpunkt durch den Kéufer unterzeichnet werden, so wird das
Bauwerk ohne weitere Mitteilung gemass dem Baubeschrieb und den Planen (Standardausbau)
ausgefuhrt.

Bei Minderkosten werden keine Ruckvergitungen fir Honorare und Gebliihren gewéhrleistet.

Eine einmalige Anderung (eine Sitzung und eine Plananderung) der Grundrissplanung, der Elektro- und
Sanitarplanung auf der vorhandenen und Ublichen Basis 16st keine Fachplanerhonorare aus.

Allgemeines

Méngel
Es gelten die zum Zeitpunkt der Ausflihrung gultigen SIA-Normen.

Gemaéss den geltenden SIA-Normen bestehen folgende Garantien fur Mangel:

SIA 118, Art. 172: Die zweijahrige Garantiefrist (Rugefrist) fir offene Mangel am Werk. Diese
Garantiefrist (Rgefrist) beginnt flir das Werk oder einzelne Werkteile mit dem Tag der Abnahme zu
laufen (Tag der Ubergabe des Bauwerks).

SIA 118, Art. 179: Verdeckte Mangel im Sinne dieser Norm sind solche Méngel, die der Bauherr erst
nach Ablauf der Garantiefrist entdeckt (nach zwei Jahren).

SIA 118, Art. 180: Die Méngelrechte des Eigentimers verjahren fiinf Jahre nach Abnahme des Werkes
oder Werkteils. Die Rechte aus Méngeln, die der Unternehmer absichtlich verschwiegen hat, verjahren
dagegen erst in 10 Jahren.

Nicht unter die Mangelhaftung fallen Eigenleistungen des Kaufers sowie Schaden, die nach der

Bauabnahme — durch héhere Gewalt, normale Abnutzung, mangelhaften Unterhalt, nicht sachgemassen
Gebrauch, umweltbedingte Folgeerscheinungen oder durch Dritte — verursacht werden.

Seite 24 von 29



Nicht als Mangel gelten geringfligige Unvollkommenheiten (z.B. Haarrisse bis 1 mm in Mauerwerk,
Verputz, Keramikplatten sowie bei Materiallilbergangen; unbedeutende Material-, Farbton- und
Oberflachenunterschiede aus der Handwerksarbeit, Feuchtigkeits- und Salpeterspuren in den
Untergeschossen), sofern sie den vertraglich vorgesehenen Gebrauch nicht wesentlich beeintrachtigen.
Die Ausfihrung von Weissputzflachen (Weissputzdecken geméss Standardausbau, Weissputzwéande
gemass Mehrausbau K&ufer) erfolgt nicht streiflichtfrei.

Weiter sind Garantieleistungen fiir plastische und elastische Fugen und fur Auffiillungen und Setzungen
im Bereiche der Erdarbeiten ausgeschlossen.

Schallschutz

Die Mindestanforderungen gemass SIA-Norm 181 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 2006) werden
garantiert, die erh6hten Anforderungen werden angestrebt. Eigenleistungen und Kauferausbauten sind
gemass den erhdhten Anforderungen zu planen.

Einbauten, die schallschutztechnisch Einfluss auf weitere Wohneinheiten haben (Whirlpool-Wannen,
Einbauten in Decken- und Bodenkonstruktionen, Installationen in Wohnungstrennwéanden etc.) sind
durch den Bauphysiker vor der Ausflihrung zu prifen beziehungsweise freizugeben. Die Aufwendungen
von Bauphysiker, Bauleitung und Planung gehen zu Lasten des Bestellers (Kaufer).

Feuchtigkeitshaushalt in Neubauten

Wohngeschosse

Neubauten werden grdsstenteils mit mineralischen Baustoffen erstellt, welche fur die Verarbeitung mit
Wasser angemacht werden (Beispiel: Beton, Mauerwerksmértel, Unterlagsbéden, Gipsverputz etc.) Ein
Teil des Wassers wird chemisch gebunden, ein Teil der Restfeuchtigkeit wird im Verlauf der ersten zwei
Jahre langsam austrocknen. Diese Feuchtigkeit wird an die Raumluft abgegeben und als
Baufeuchtigkeit wahrgenommen. Damit sie nicht zu Schaden fihrt, werden bauseits notige
Gegenmassnahmen ergriffen (technische Austrocknungszeiten, behérdliche Wartezeiten zwischen
verschiedenen Bauphasen, Feuchtigkeitsmessungen, Liften etc.) Der verbleibenden Baufeuchtigkeit
muss von den Eigentiimern mit vermehrtem und richtigem Llften begegnet werden.

Die Eigentimer missen lhren Wohnungsteil richtig Liften.

Untergeschoss

Die Kellerrdume im Untergeschoss sind nicht beheizt. Durch den Kontakt mit dem umliegenden Erdreich
sind diese Rdume auch im Sommer relativ kiihl. Die in den Keller gelangende, warme und feuchte
Aussenluft wird dort abgekihlt. Obwohl der absolute Wassergehalt der Luft (ca. 13 g/m3) nicht ansteigt,
kann die relative Feuchtigkeit im Sommer bis zu 85 % betragen. Der Feuchtigkeitsgehalt dieser Luft wird
an den kihlen erdberiihrten Aussenbauteilen noch gesteigert und kann empfindliche Lagergiter
beschadigen. Dieser Vorgang ist physikalisch bedingt und stellt keinen Baumangel dar. Alle Keller sind
ohne spezielle Massnahmen (Entfeuchter) nur zur Lagerung von nicht organischen und unempfindlichen
Waren geeignet.

Massnahmen im Untergeschoss

Benutzerseitig muss darauf geachtet werden, dass die Luftzirkulation nicht behindert wird und alle
eingelagerten Guter zur Aussenwand und zum Boden einen Abstand von 5 cm halten. Offene Gestelle
sind besser geeignet als geschlossene Schranke. Fir die Lagerung von empfindlichen Gitern muss der
Raum mit einem Entfeuchtungsgerat oder einem Waschetrockner (Secomat) ausgestattet werden. Fiir
den Erwerb, Betrieb und Unterhalt (Kondensatbehalter leeren etc.) eines solchen Geréts ist der
Benutzer verantwortlich.

Bodenbeldage in Wohnungen
Natursteinbelage, Parkettbelage
Beim Einbau von Natursteinbeldgen (z.B. Granitbdden, Schieferbdden etc.) und bei Parkettbéden ist die

Aufbaustarke wahrend dem Rohbau dem Generalunternehmer mitzuteilen. Eventuelle Grundierungen,
Dampfsperren, Haftbriicken, Kittfugen, spezielle Oberflachenbehandlungen (versiegeln, élen,
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impragnieren etc.) sowie Material wahrend der Bauzeit (Floorliner und/oder Pavatex) sind bei der
Bestellung mitzuordern.

Parkettbelage

Uber Eigenschaften von Parkettbelagen und das Verhalten von Parkettoberflachen (Bodenheizung,
Luftfeuchtigkeit etc.) verweisen wir auf die Merkblatter des ISP (Interessengemeinschaft der
Schweizerischen Parkett-Industrie), bei Parkett aus Buche und kanadischem Ahorn insbesondere auf
das Merkblatt ISP Nr. 6.

Fir Parkett aus H6lzern mit sehr tiefem ph-Wert gelten spezielle Richtlinien, welche von Fall zu Fall
individuell zwischen Kaufer, Parkettunternehmer und Generalunternehmer vereinbart werden mussen.
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Budgetliste

Alle Preise inkl. MwSteuer

Kicheneinrichtung
Inkl. Granitabdeckungen , Nebenarbeiten , Apparate
Mobel gemass Auswahl, Spiegel , Beleuchtung etc. Fr. 34'000.-

Sanitarapparate

Alle sanitaren Apparate und Armaturen inkl. Bijou-
mdbeln Aussenhahnen etc.gemass

Sanitarliste
pro Wohnungseinheit gemass Liste
Waschmaschine und Tumbler Fr. 4'000.-

Elektroarbeiten
Einbauspots geméss Baubeschrieb
total pro Wohnung

Entrée , Vorraum , Gang 9 Stiick
Wohnen — Essen, Kiiche 12 Stlick
Nassraume, Fitness / Sauna 7 Stiick Fr. eingerechnet

Schreinerarbeiten

EG Entrée Putzschrank und Tablarschrank mit

Garderobenteil , Huttablar und Blenden

Kunstharz belegt weiss Fr. 2'000.-

Boden — und Wandbelage

Die Budgetpreis fur Boden - und Wandbelédge sind reine Material-
Preise. Bis zum genannten Bruttomaterialpreis sind die Belage im
Kaufpreis enthalten. Das fertig verlegen ( Verlegung parallel mit
Kreuzfugen oder in Bahnen verlegt ) inkl. Sockel und allen Neben-
arbeiten wie Schnitte, Kittfugen, Schrotlécher , Sichtkanten , Abdeck-
arbeiten , Abschlussprofile und dgl. bei der vom Generalunternehmer
bestimmten Firma inkl. MwSteuer ist im Kaufpreis enthalten.

Bodenbelage Platten

Keramische Platten Materialpreis unverlegt Fr. 45.- /' m2
entspricht fertig verlegt ca. Fr. 100.- / m2
Plattensockel 50 mm hoch

Bodenbelage Parkett

Parkettb6éden nach Wahl Materialpreis unverlegt Fr. 65.-/ m2
entspricht fertig verlegt ca. Fr. 110.- / m2
Holzsockel weiss 40 mm hoch
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Wandbelage Platten

Keramische Platten Materialpreis unverlegt
entspricht fertig verlegt ca. Fr. 100.- / m2

Boiler Warmwasser
400 liter Nenninhalt Grossboiler

Heizung

Erdsondenbohrung mit Warmetauscher als

Heizenergie Erdwarme

Bodenheizung als Warmeverteilung mit Thermostaten und
Einzelraumregulierungen

Oekologische kostenfreundliche Heizung

Cheminéeanlage

Optional im obersten Geschoss mdglich inkl. Kamine , Um-
mantelungen und Warmlufteinsatze, Nebenarbeiten etc.
Aussparungen und Luftleitungen , Zu — und Abluft

Gemass separaten Wiinschen / Cheminéeplan

Als Mehrpreis inkl. Nebenarbeiten

Fenster in Holz - Metall

Spezielle Fenster mit U- Wert 0.9 in Holz — Metall
Einbrennlackierte Metallabdeckungen bei den Fliigeln
Speziell gute Scheiben mit 2- Fach Warmeschutzverglasung

Wasserenthartungsanlage

Wasserenthartungsanlage auf Salzbasis

Staubsaugeranlage

Optional erhaltlich mit 3 Anschliissen und Leitungen
Aussparungen und Nebenarbeiten
Als Mehrpreis inkl. Nebenarbeiten

Sauna

4- Personen Sauna aus Massivholz mit Glastiire und
Ofen Grosse 1.60 m x 1.90 m.Tlre aus Securit Glas.
Mit Stromanschluss und Steuerung. Fertig montiert.

Bepflanzung Trog Wohnungen
Nebst der allgemeinen Bepflanzung pro Wohnung
Fr. 2'000.- fir Terrassenbepflanzung Trog

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

Fr.

45.- /' m2

eingerechnet

eingerechnet

15'000.-

eingerechnet

eingerechnet

5'000.-

inklusive

2'000.-
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DAS HAUS WIRD IM
NIEDRIGENERGIESTANDARD
ERSTELLT

Sarmenstorf , 6. August 2009 Killer & Partner AG

Thomas Killer
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